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PRILOHA ¢. 1- SROVNAVACI TEXT VYROKOVE CASTI UZEMNiIHO PLANU DOLNi BERKOVICE (SE ZVYRAZNENIM ZMEN)



A Textova ¢ast zmény Uzemniho planu

Aa) Vymezeni zastavéného uzemi
Kapitola se méni takto:

Zastavéné uzemi je vymezeno k datu 30. 1. 2017 nad katastralni mapou platnou k 23. 1. 2017 (k. 0. Vlinéves),
resp. k 30. 1. 2017 (k. 0. Dolni Befkovice).

Ab) Koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Ab1) Rozvoj tzemi obce
Kapitola se doplriuje takto:

Zména ¢. 3 prfedev8im upfesiiuje vymezeni stavajicich i rozvojovych ploch na zéakladé skute¢ného stavu
(zastaveéné plochy), zmény limitd (uvolnéni ploch pro zastavbu viivem kabelizace venkovniho VN vedeni) a dopliiuje nékolik
drobnych ploch na zakladé uplatnénych pozadavkd. Veskeré zmény jsou v souladu s platnou koncepci UP.

Ab2) Ochrana a rozvoj hodnot
Kapitola se méni takto:

Reseni Zmény &. 3 respektuje vSechny prirodni, kulturni i civilizaéni hodnoty. Jednotlivé lokality jsou vétSinou
drobného rozsahu a jejich za¢lenéni do struktury osidleni je citlivé.

Ac) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Ac1) Urbanisticka koncepce
Kapitola se dopliuje takto:

Zména €. 3: Celkem je pfedmétem FeSeni 14 ploSnych zmén, z toho ve vétSiné pfipadl jde o zmény funkci a
upfesnéni v rdmci zastavéného Uzemi i zastavitelnych ploch. Pouze dvé lokality pfedstavuji nové zaméry (resp. rozsifeni)
zastavitelnych ploch. U ploch pro bydleni jsou tyto navrhy kompenzovany zruSenim zastavitelnosti jinych méné vhodnych
ploch..

Ac2) Vymezeni zastavitelnych ploch
Kapitola se doplAuje takto:

U seznamu navrzenych ploch - pfipravovanych zamérd k jednotlivym bodim doplfiuji tyto poznamky:
Z1 - realizovany tfi nové zachytné nadrze, popilek se az na vyjimky neuklada
() - jiZ realizovano
Z2 - ¢4stecné realizovano
Z4 -V aktuéini nadfazené UPD (ZUR Stfedoceského kraje) obchvat neni obsaZen z diivodu umisténi na silnici Ill. tF.

Z5 - V aktudini nadfazené UPD (ZUR Stfedodeského kraje) je zamér rovnéz obsazen, vietné vymezeni jako vefejné
prospésna stavba.

Z6 - Z vétsi Casti jiz zastavéno.
726 - Cést jiz realizovana.

727 - Cést jiz realizovana.

728 - Cést jiz realizovana.

236 - JiZ realizovéano.

739 - JiZ realizovano.



Za tabulku "Lokality obytné zastavby - ndvrh" se vklada véta: Od doby vydani Gzemniho plénu Dolni Befkovice do
¢ervna 2016 bylo zrealizovano cca 51 RD.

Na konec kap. Ac2) se vklada text:

Zména €. 3: K rozsifeni zastavitelnych ploch doch&zi jen u dvou lokalit: 3210 (VL v rozsahu 0,37 ha, v ndvaznosti
na plochu VD) a 3214 (Bl v rozsahu 0,53 ha v navaznosti na plochy obdobné funkce, jde o &&st Uzemni rezervy). Ostatni
plochy jsou v zastavéném uzemi, vétSinou jde o zmény vyuziti, uvedeni do souladu se skuteénym staveb nebo upfesnéni
vlivem novych pozadavk(. Zaroven jsou nékteré plochy ruseny (zcela nebo ¢aste¢né), véetné prehodnoceni ploch tzemnich
rezerv. Podrobnéji v tabulce v kap. Ac5).

Ac3) Vymezeni ploch prestavby

Kapitola se doplriuje takto:

Zména ¢&. 3: Jako pfestavbova plocha pro bydleni je vymezena ¢ast lokality 323 - byvala sypka mezi Nadrazni,
Komenského a Nerudovou ul. DalSi plochy pfestavby ve smyslu zmén v zastavéném Uzemi (nebot jsou to fakticky
nezastavéné plochy) se navrhuji napf. pro smisené méstské vyuZiti lok. 326, 3Z7.

Ac4) Systém sidelni zelené
Kapitola se doplAuje takto:

Zména €. 3: Koncepce zlistava zachovana, drobné zmény jsou navrzeny u lokalit 3Z1 (vyuZiti zahrad na OX), 322
(plocha bydleni misto zelené v koridoru byvalého el. vedeni), 3Z3 (bydleni v asti plochy je kompenzovano jinymi koncepéné
zaloZenymi plochami vefejné zelené), 329 (bydleni na plo3e navézky, kde zelen fakticky neni), 3211 a 3213 (plochy zahrad
se zahrnuji do ploch bydleni), 3212 (rusi se navrh bydleni a &ast plochy se zahrnuje do vefejné zelené v souladu s
charakterem stavajiciho vyuziti).

Acb) Seznam lokalit feSenych zménami
Kapitola se dopliuje takto:

Tabulka lokalit (TAB1) - Zména €. 3:

soucasné vyuziti Gzemi / vyuziti
= rozloha | " o : . L L .
¢. lok. lokality Uzemi dle platného tzemniho navrhované funkéni vyuziti upiesnéni - poznamka
planu
321 |04ha |ZS-sidelni zelen OX - ob&anské vybaveni — omezené vyuziti ploch a staveb (lodénice)
soukroma a vyhrazena specifické (lodénice) slucitelnych s polohou v zaplavovém Gzemi
Q100
372 |0,8ha ZP - zelel — pfirodniho charakteru | Bl - bydleni — v rodinnych optimalni doplnéni z&stavby RD poté, co bylo
7S - sidelni zelefi domech — méstskeé a pfiméstské | sneseno vrchni vedeni VN; v jizni ¢asti je
soukroma a vyhrazena parcelace jiz stanovena, severni ¢ast bude
komunika&né napojena novou zaslepenou
komunikaci od severu - z ul. Nerudovy
3Z3 |1,07ha |VD - (stav) Bl - bydleni — v rodinnych pfestavbové plocha areélu byv. sypky a
ZV - zelefi - na vefejnych domech — méstské a pfiméstské | okolnich poz. pro soustfedénou vystavbu RD
prostranstvich DS - dopravni infrastruktura— | dle jednotné koncepce - V. nove komunikace
BI - bydleni — v rodinnych domech silniéni a ploch vefejnych prostranstvi a parkovych
— méstské a pHiméstské 2V - zelefi — na vefejnych ploch
prostranstvich
3Z4 |0,36 ha |BI- bydleni-v rodinnych domech | SV - plochy smiSené obytné - pouze upfesnéni zastavéné plochy naproti
— méstské a pfiméstské venkovské nadrazi, se smiSenou zastavbou bydleni a
drobného podnikani; zafazeni do SV lépe
odpovida stavu a umozni pfipadné dostavby
odpovidajiciho uréeni
325 |0,11ha |DS - dopravni infrastruktura — Bl - bydleni — v rodinnych jen drobna Uprava v zastavitelné ploSe bydleni
silni¢ni (navrh) domech — méstské a piiméstské | - dfive vymezena plocha pro komunikaci se
sjednocuje, aby se nepfedjimala pfesna
poloha komunikace v ramci plochy




326 |0,22ha |BH - bydleni - v bytovych domech | SM - plochy smiSené obytné - | drobna zména funkce v zastavéném Uzemi
0OS - obéanské vybaveni — méstské pro umoznéni vystavby penzionu pro seniory
télovychovna a sportovni zafizeni

3Z7 |0,14ha |BI- bydleni - v rodinnych domech | SM - plochy smiSené obytné - | zména funkce zastavitelné plochy v zast.

— méstské a pfiméstské (navrh) méstské Uzemi - pro nespecifikovanou ob¢anskou
vybavenost komeréni i vefejnou (pfip. i
penzionu pro seniory)

3Z8 [0,20ha |BI- bydleni - v rodinnych domech | VD - plochy vyroby a skladovani -| upfesnéni skuteéného stavu - v UP nespravné
— méstské a pfiméstské (navrh) drobna a femesina vyroba vymezené plochy; jde o zachované

Lobkowiczské sklepy byv. pivovaru - uréeni
pro sklady ponechat

329 (0,54 ha |ZP - zelen - pfirodniho charakteru | Bl - bydleni — v rodinnych plocha navazujici na stavajici zastavbu byla v
(Bl - 0z. rezerva) domech — méstské a piiméstské | Uz. rezervé pro bydleni z divodu zasahujici

akt. zony zépl. Uzemi; diky provedenym
navazkam je nyni pouze &ast plochy v Q100

3210 | 0,37 ha | NZ - plochy zemé&délské — orna VL - vyroba a skladovani — lehky | rozSifeni vyrobni plochy ke stavajicimu arealu,
plida (stav) pramysl pii kom. Il. tf. (omezeni ale vyplyva ze stfetu s

dosavadni polohou v CHLU, ¢astecné i DP)

3211 |0,1ha | ZS - plochy systému sidelni zelené | Bl - bydleni - v rodinnych pouze drobna funkéni zména v zastavéném
- soukroma a vyhrazena (stav) domech — méstské a piiméstské | tzemi — odstranéni nepfesnosti (pozemek je

zastavén stavbou pro ind. rekreaci), uvedeni
do stavu umoznujiciho stavbu RD

3212 0,39 ha |ZP - zelen - pfirodniho charakteru | VK1 - vyroba a skladovani - rozSifeni arealu na nezemédél. plochu "ostatni
BI- bydleni — v rodinnych domech | Plochy skladovani (bez staveb) | plocha - ost. kom.", ur€eni jen pro
— méstské a piiméstské (navrh) | ZO - zelen — ochranna a izolagni | odstavovani techniky; v severni €asti zachovat

vzrostlou zeler - v kategorii ZO (v¢. zruSeni
zastavitelnosti pro bydleni)

3213 | 0,13 ha |ZS - plochy systému sidelni zelené | Bl - bydleni - v rodinnych pouze drobna funkéni zména v zastavéném
- soukromd a vyhrazena domech — méstské a pfiméstské | tzemi — zahrnuti zahrady do ploch Bl

3214 10,53 ha |ZS - plochy systému sidelni zelené | Bl - bydleni - v rodinnych "nadhrada" za ruSenou zastavitelnou plochu

- soukroma a vyhrazena (stav) (BI -
(z. rezerva)

domech — méstské a pfiméstské

DS - dopravni infrastruktura —
silniéni

Z31, jde o &ast Uz. rezervy, s lepSimi
podminkami a zajmem vlastnik(; (omezeni ale
vyplyvé ze stfetu s dosavadni polohou v CHLU
aDP)

Rusi se zastavit

elné plochy vymezené platnym Uzemnim planem:

soucasné vyuziti uzemi

. rozloha | navrhované vyuziti Gizemi dle o . - L .
¢. lok. . e - 5 (ztistane zachovano po zméné | upfesnéni - poznamka
lokality | platného uzemniho planu &.3)
Z25b | 0,21 ha |BI- bydleni - v rodinnych domech | ZS - plochy systému sidelni Cast lokality pro bydleni ve Vlinévsi - rozvoj timto
(Cast) — méstské a pfiméstské zelené - soukromé a vyhrazend | smérem bude omezen, zbyvajici ¢ast plochy
bude ur€ena pro rozsifeni navazujicich ploch pro
odstavovani techniky, resp. pro ozelenéni (pl
3212)
Z28¢ | 0,07 ha | BI- bydleni — v rodinnych domech | NZ - plochy zemédélské — ornd | upfesnéni zastavitelné plochy ve Vlinévsi,
(Cast) — méstské a pfiméstské plida vyuzity budou jen ucelené pozemky, souvisi i s
dostatkem jinych vhodnych ploch v sidle
Z31 | 0,66 ha |BI- bydleni— v rodinnych domech | NZ - plochy zemédélské — orna | dostatené mnoZzstvi vhodnéjSich zastavitelnych

— méstské a pfiméstské

puda

ploch ve Vlinévsi, konkrétni zajem je v jinych
Céstech sidla

Rusi se vymezeni ploch uzemnich rezerv:

soucasné vyuziti uzemi

¢. lok. rozlo_ha gcel uzemni rezervy el R (ztistane zachovano po zméné | diivod zruseni, pfip. upfesnéni, poznamka
lokality | tzemniho planu &.3)
R4 [06ha |BI- bydleni-v rodinnych domech | NZ - plochy zeméd&iské — orna | dostate¢né mnozstvi vhodnéjSich zastavitelnych

—méstské a pfiméstské

plida

ploch, rozvoj neni nutné vymezovat u budouciho
obchvatu Viinévsi




R5 [0,74ha |BI- bydleni - v rodinnych domech | NZ - plochy zeméd&iské —orna | rusi se pouze ¢ast R5, druha ¢ast se prevadi do
(Cast) — méstské a pfiméstské plda etapy "navrh" (viz plocha 3211)

R6 | 11,46 ha | Bl - bydleni - v rodinnych domech | NZ - plochy zeméd&iské — orna | nejvétsi potencialni rozvojova plocha v obci je
— méstské a pfiméstské plida koncepéné vhodna, objektivné je ale realizace ve
stfednédobém horizontu nereélna

R7 |2,12ha |BI- bydleni —v rodinnych domech | NZ - plochy zemédélské — ornd | vlastnik neuvazuje s nezemédélskym vyuzitim
— méstskeé a pfiméstské plda

R8 0,54 ZP - zelen - pfirodniho charakteru zména na zastavitelnou plochu (viz plocha 3Z9)

R9 22,29 ha | NV - plochy zemé&délské — vinice, | NZ - plochy zemédélské — ornd | zména zemédélského vyuziti (na ovocné sady)
produkéni sady plida nebyla dosud konkretizovana, neni divod
pfedjimat v UP takoveé vyuziti

Ad) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani
Ad1) Doprava
Kapitola se méni takto:

V prvnim odstavci se zaCatek druhé véty: "Ze silnicni sité je v souladu s nadfazenou UPD ..." méni takto: "Ze
silniéni sité je v souladu s predchozi nadfazenou UPD ..." a vklada se poznamka:

Pozn.: I* V aktuaini nadfazené UPD (ZUR Stredodeského kraje) obchvat neni obsazen z diivodu umisténi na silnici Il tF:
Na zavér kapitoly se doplfiuje:

Zména €. 3: Bez podstatnych dprav, pouze drobné upfesnéni v téchto lokalitach: 3Z3 (podle navrzené parcelace je
stabilizovana mistni komunikace v ploSe), 325 (zobecnéni plochy pro bydleni - bez stabilizované mistni komunikace, jejiz
polohu v rdmci Bl upfesni az podrobné feSeni).

Ad2) Vodni hospodérstvi
Kapitola se doplfuje takto:

Zména €. 3: Sidla Dolni Befkovice a Vlinéves bez koncepCnich zmén. Napojeni na vodovod a splaSkovou
kanalizaci bude obdobné jako u ostatnich ploch (lokality jsou malého rozsahu, néroky na celkové kapacity se diky jinym
ruSenym plocham nezvy3uji).

Pro sidlo Podvi¢i je oproti pGvodni koncepci navrzeno odkanalizovani s napojenim na sit Dolnich Befkovic (shéra¢
v soub&hu s komunikaci).

Ad3) Energetika

Kapitola se doplAuje takto:

Zména ¢. 3: Samostatné plochy vefejné vybavenosti nejsou navrzeny. Zmény vyuziti dvou ploch (326, 327 -
plochy smiSené obytné - méstské) umoziuji vyuZiti k vystavbé penzionu pro seniory (typové druh vefejného vybaveni).

Adb) Odpadové hospodarstvi
Kapitola se doplAuje takto:
Zména ¢. 3: Plati stavajici koncepce.

Ae) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatieni, ochrana pied povodnémi, rekreace, dobyvani nerosti apod.

Ae1) Uspofadani krajiny v€. vymezeni ploch

Kapitola se dopliuje takto:

Zména ¢. 3: Koncepce zlistava zachovana. Uzemni rezerva produkénich ovocnych sadi (R9) se rusi. Uvazovany
zamér zmény zemédeélského vyuziti nebyl dosud konkretizovan, proto neni diivod predjimat v UP specifické vyuZiti.




Ae2) Ochrana pfirody a krajiny
Kapitola se doplriuje takto:

Pozn.: Zména ¢&. 3 navrhuje zménu koncepce odkanalizovani Podvi¢i - napojeni na splaskovou kanalizaci Dolnich
Befkovic.

Ae3) USES
Kapitola se doplriuje takto:

Zména &. 3:. Nadfazeny USES je v souladu se ZUR Stfedogeského kraje, lokalni trovei USES zlstava rovnéz
beze zmény.

Aed) Prostupnost krajiny
Kapitola se doplfiuje takto:

Zména €. 3: Pfedmét feSeni nema vliv na prostupnost krajiny.

Aeb) Protierozni opatieni
Kapitola se doplriuje takto:

Zména €. 3: Pfedmét zmény nevyZaduije fesit protierozni opatfeni.

Aeb) Ochrana pfed povodnémi
Kapitola se doplfiuje takto:

Zmena €. 3. Zaplavové uzemi Qoo @ aktivni zona zaplavového Gzemi (AZZU) byly do Zmény &. 3 prevzaty z
aktualnich UAP ORP Mélnik (2016). Obé hranice se Castecné liSi od pfedchoziho vymezeni - jako podklad pro zapracovani
do UPD jsou tato data zavazna.

V Uzemi AZZU je pouze lokalita 3Z1 s vyuzitim OX (regulativy pro tento typ plochy umoziuji pouze &innosti a
vyuziti sluitelné s polohou v aktivni zoné - tzn. zadné trvalé stavby, oploceni a bariéry).

V Gzemi Quoo leZi z&asti lokalita 3Z9 s vyuzitim Bl (dGvody zafazeni do zastavitelnych ploch jsou v Casti
odlvodnéni).

Ae7) Rekreace

Kapitola se dopliuje takto:
Pfedmét zmény €. 3 se rekreace netyka.

Ae8) Dobyvani nerosttl
Kapitola se dopliuje takto:

Zména €. 3: Lokalita 3210 je v kolizi s vyhradnim loziskem $térkopiskd 3002400, na jehoz okraji je zamér navrzen
(hranice loziska prochazi podél silnice 11/24636). Obdobna kolize je zde i se shodné vymezenym chranénym loZiskovym
uzemim 00240000 Viinéves.

Lokalita 3Z14 je limitovana stfetem s vyhradnim loziskem Stérkopiski 3002401 Vlinéves, s netézenym dobyvacim
prostorem 70200 Viinéves a s CHLU 00240100 Viinéves. V tomto pfipadé jde o plochu mezi uzemné stabilizovanym
navrhem obchvatu Vlinévsi a zastavbou sidla.




Ae8) Ochrana proti hluku

Kapitola se doplfiuje takto:

Zména €. 3. Pro veSkeré navrhové plochy plati obdobné vy$e uvedeny poZadavek, Ze veSkera nova obytna

zastavba bude splfiovat hlukové hygienické standardy.

Af) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Kapitola se doplfiuje takto:

Zména ¢&. 3; ZUstava v platnosti regulace platného Uzemniho planu, jednotlivé feSené lokality jsou zafazeny do

existujicich kategorii ploch s rozdilnym zp(isobem vyuziti (funkci):

Bl - bydleni - v rodinnych domech — méstské a pfiméstské: lok. 322, 323, 325, 329,
3211, 3213, 3214

SM - plochy smiSené obytné - méstské: 326, 327

sV - plochy smiSené obytné - venkovské: 3Z4

VD - plochy vyroby a skladovani - drobna a femesina vyroba: 328, 3214

VL - vyroba a skladovani - lehky prdmysl: 3210

ox - obcanské vybaveni — specifické (lodénice): 321

DS - dopravni infrastruktura — silniéni: 3Z3

N - zeled — na vefejnych prostranstvich: 323

0 - zelefi — ochranna a izolaéni: 3212

Zména €. 3 zavadi novou subkategorii:
VK1 - vyroba a skladovani - plochy skladovani (bez staveb): 3212

Z § 18 odst. 5 stavebniho zakona (zakon €. 183/2006 Sb.) se vyslovné vyluCuje umisténi staveb:

pro lesnictvi (budovy) ve vzdalenosti vétSi nez 100 m od lesa — netyka se oploceni; stavby musi mit zastavitelnou
plochu do 50 m2 a vy$ku max. 5 m a bez obytnych ¢i pobytovych mistnosti

pro zemédélstvi — stavby podsklepené, zdéné i betonové stavby se zastavitelnou plochou vétsi nez 50 m2 a
vySkou vétsi nez 5 m; pfipousti se nepodsklepené stavby dievéné do 50 m2 (typu pfistfeSky pro zvifata, kliny
apod.) bez obytnych & pobytovych mistnosti,

pro téZbu nerostd blize nez 150 m od obytnych staveb.

Z dopravni a technické infrastruktury Ize realizovat pouze liniové stavby tedy napf. silnice, cyklostezky, vedeni el. energie
apod. Vyluduji se plogné zaméry typu parkovisté, COV apod.

dopliiuje:

Ve vSech plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti Ize pfipustit realizaci staveb a zafizeni technické infrastruktury,
ktera je nezbytna pro vyuziti téchto ploch, a dal$i technicky a ekonomicky odiivodnénou technickou infrastrukturu,
a dale dopravni infrastrukturu do Grovné mistnich a uéelovych komunikaci (véetné).

U terénnich Uprav vétSiho rozsahu (vyzadujici rozhodnuti o umisténi stavby) je nutné zpracovat posouzeni
krajinného razu. Tyto terénni Gpravy neni mozné realizovat ve vyznamnych krajinnych prvcich registrovanych i ze
zakona.

V novych rozvojovych plochach budou povrchové vody z urbanizovaného Uzemi dle moZnosti pfednostné feSeny
moznosti zasakovanim. Ovéfeni vhodnosti zasaku bude prokazano hydrogeologickym posudkem.

V popisu kategorii ploch s rozdilnym vyuZitim se k ploSe VK — vyroba a skladovani - plochy skladovani

Zména ¢&. 3: VK1 - vyroba a skladovani - plochy skladovani: z ur€eného a pfipustného vyuziti VK se vylucuji

objekty, tzn. uréeni je pouze pro plochy skladovani bez staveb
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Ag) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemk(im a stavbam vyvlastnit

Kapitola se doplriuje takto:
Zména €. 3: Do kategorie vefejné prospésnych staveb ur€enych k vyvlastnéni se zafazuji:

dopravni infrastruktura:

VD1-  pfelozka silnice 11/24637 — obchvat Vlinévsi

VD2- prelozka Useku silnice 11/246 v k. U. Vlinéves a Brozanky (odpovidad vymezeni vef. prosp. stavby
v nadfazené UPD — ZUR Stfedogeského kraje)

zalozeni prvka USES:

VU1-  RBK 35 (629) - za severnim okrajem zastavby D. Befkovic — v ose vrchniho vedeni VN, mezi Vejéinou a
zdymadlem

VU2 - LBK 112 - severojiznim smérem po zapadnim okraji adm. uzemi obce

VU3-  LBK 114 - propojeni v ose odvodriovaciho kanalu z Vlinéveskych jezer do Labe — pod Posadovicemi
(JV okraj adm. Uzemi obce)

Ah) Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo
Kapitola se méni takto:

Vedkeré vefejné prospéSné stavby pro vyvlastnéni i pfedkupni pravo se rusi (oznaCeno Sedou barvou s
preSkrtnutim):

W* - Plochy a koridory s moZnosti vyvlastnéni i uplatnéni pfedkupniho prava (dle §101 a §170 SZ)

dopravni mfrastruktura

: Zmenou ¢. 3 se prevad| na VD1, pozn.: V aktualni
nadrazene UPD (ZUR Stredoceskeho kraje) obchvat nem obsazen z duvodu umlstem na silnici ll. .

D082}, - Zmenou ¢. 3 se prevad| na VD2
pozn.: V aktualnl nadrazene UPD (ZUR Stredoceskeho kra/e) je z&mér rovnéZ obsazen
WD3--—eyklisticka-stezka-podéHabe - jiZ realizovano
WD4-—praveu-pavrhu-se-rusiHprelozia-useku-silnice-11/246 37-t-cukrovaru—-naprimeni}
m&%mg%mmm%msm@w@mﬂmmwm% jiz realizovano
WDs- - Zménou €. 3 se rusi (Cast

jiz reahzovana ostatm navrhy neni nutne vymezovat jako veFejne prospesne stavby)

technicka mfrastruktura.

- Zménou 6. 3 se rusi

(navrhy neni nutne vymezovat Jako verejne prospesne stavby)
WT2 - navrzené-prelozky-vzdusného-vedeni-VIN-22-k\ - Zménou €. 3 se rudi (ndvrhy neni nutné vymezovat
jako vefejné prospé3né stavby)

WE3——nawzené-trasy-kabelového-vedeniVN-22-kV - Zménou €. 3 se rudi (Cast jiz realizovéna, ostatni navrhy

neni nutne vymezovat jako verejne prospesne stavby)

waneaa%dwlaéem Zmenou ¢. 3 se prevadl na VU1
M%Wmmw%&mmw&émm Zménou €. 3 se prevadl na VU2
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Zména €. 3: Plochy WD1 a WD2 dosud uvedené v kategorii s moznosti vyviastnéni i uplatnéni pfedkupniho prava
se méni na VD1 a VD2, tzn. pro plochu nové plati pouze institut vyvlastnéni. Divodem této zmény je zamezeni situaci, kdy
po nabidnuti pozemku k odkoupeni nebude toto pravo vyuZito v zakonem stanovené Ihité (6 mésicl) a jiz nebude mozné
uplatnit institut vyvlastnéni.

Plochy WU1, WU2 a WU3 obdobné dosud uvedené v kategorii s moznosti vyvlastnéni i uplatnéni pfedkupniho
prava_se méni na VU1, VU2 a VU3, tzn. pro plochy nové plati pouze institut vyvlastnéni. Divodem této zmény je novela
zakona €. 183/2006 Sb. (SZ) ktera pfipousti pro vefejné prospéSna opatfeni pro zvySovani retenéni schopnosti Uzemi a
zaloZeni prvki USES pouze institut vyvlastnéni (dle § 170 S2).

Vechny ostatni plochy (WD3 - WD6, WT1 - WT7) se Zménou &. 3 rusi.

,P* - Plochy a koridory pouze s moZnosti uplatnéni pfedkupniho prava (dle §101 SZ)

Subkapitola se neméni.

V" - Plochy a koridory pouze s moznosti vyvlastnéni (dle §170 SZ)

Zména €. 3: - viz pfedchozi kapitola Ag)

Ai) Udaje o poétu listi tizemniho planu a poétu vykrest k nému piipojené grafické ¢asti
Kapitola se méni takto:
Udaje budou aktualizovany v ramci pravniho stavu po vydani Zmény €. 3 tzemniho planu.

Aj) Vymezeni ploch a koridord Gizemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéreni

Kapitola se doplfuje takto:

Zména &. 3: Cast Gzemni rezervy R5 se prevadi do etapy "navrh" (- jako plocha 3Z11). Rusi se plochy Uizemnich
rezerv R4, R6, R7, R8, R9 a ¢ast plochy R5.

Ak) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni Ihity pro pofizeni Gzemni studie, jeji
schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence Gizemné planovaci ¢innosti

Kapitola se doplAuje takto:
Zména €. 3 nevymezuje zadné plochy ani koridory vyZaduijici provéfeni tzemni studii.

Al) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regulacniho planu v rozsahu dle pfilohy €. 9
vyhl. €. 500/2006 Sb.,

Kapitola se dopliuje takto;
Zména &. 3 nevymezuje Zadné plochy ani koridory vyZadujici zpracovani regulaéniho planu.

Am) Stanoveni poradi zmén v Gizemi (etapizace)
Kapitola se dopliuje takto;
Pfedmét zmény €. 3 nevyZaduje stanoveni etapizace.
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An) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

Kapitola se méni takto:
Plati ustanoveni § 158 z&kona ¢&. 183/2006 Sb.

Ao) Vymezeni staveb nezpuisobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho
zakona
Kapitola se neméni.

B Graficka ¢ast zmény Uzemniho planu

1. Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1:10000
2. Hlavni vykres (vyfez pro feSené lokality) 1:5000
3. Viykres vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospédnych opatfeni 1:10000
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Oduvodnéni

Oduvodnéni zmény ¢.3 Uzemniho planu Dolni Befkovice obsahuije textovou a grafickou ¢ast.

C. Textova c¢ast odivodnéni zmény Uzemniho planu

Ca) Postup pfi pofizeni zmény

O pofizeni Zmény €.3 Uzemniho planu Dolni Befkovice rozhodlo Zastupitelstvo obce Dolni Befkovice usnesenim &.
09/08/2015 ze dne 22.7.2015.

Zastupkyné pofizovatele Lucie Varnkova zpracovala v souladu s ustanovenim § 55 odst. 1 stavebniho zékona
v Cervnu 2016 ,Navrh zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Dolni Berkovice®, ( dale jen ,ZUUP®), jejiz soucasti je kapitola
,Pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 3 UP v rozsahu zadani*.

Oznémeni projednani a zvefejnéni navrhu ZUUP, jejiz sougasti byly pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢€.3 UP
v rozsahu zadani bylo ozndmeno vefejnou vyhlaskou. Navrh ZUUP a zadani zmény &.3 byl vystaven k vefejnému nahlédnuti
od 1.7.2016 do 8.8.2016.. Na zakladé dorucenych poZadavku, podnétli a pfipominek upravila pofizovatelka s uréenym
zastupitelem obce panem Miroslavem Hrdym navrh ZUUP a zadani zmény & 3 UP Dolni Befkovice a predioZili ho
zastupitelstvu obce ke schvaleni.

Upravenou ZUUP a zadani zmény ¢. 3 UP Dolni Befkovice schvalilo Zastupitelstvo obce Dolni Befkovice dne
26.9.2016 usnesenim ¢. 3¢/3/2016.

NAVRH zmény &. 3: Na zakladé schvaleného zadani zpracoval autorizovany projektant Ing. arch. Milan Salaba
navrh zmény €. 3 Uzemniho planu Dolni Befkovice k projednani dle § 50 stavebniho zakona.

Déle bude doplnéno v dalsi fazi pofizovani zmény tzemniho planu.

Cb) Soulad s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztah

Cb1) Soulad s politikou tzemniho rozvoje

Dle Politiky izemniho rozvoje CR 2008 (schvalené usnesenim vlady Ceské republiky &. 929 ze dne 20. 7. 2009 ve
znéni Aktualizace €. 1 schvalené 15. 4. 2015) feSené Uzemi obce Dolni Befkovice se nachazi v rozvojové ose OS2 Praha -
Usti nad Labem — hranice CR/N&mecko. Z toho pro Gzemni planovani vyplyva: — vytvaret Gzemni podminky pro fe$eni
protipovodiiové ochrany v sevieném (doli Labe.

Déle se nachazi v koridoru dopravni a technické infrastruktury VD1 — vodni doprava — Labe — zabezpeceni
splavnosti Labe jako vodni cesty mezinarodniho vyznamu.

Z aktualizované PUR CR 2015 nevyplyvaji pro feSeni zmény &.3 UP zadné konkrétn&jsi pozadavky.

Z republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje (kap. 2.2.) ze pro feSeni zmény ¢&.3
tykaji body:

(14) Ve vefejném zajmu chréanit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, vCetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat réz jedinecné urbanistické struktury dzemi, struktury osidleni
a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazédna s potfebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist
zviadtniho z&jmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Case
proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Brénit upadani venkovské krajiny jako ddsledku nedostatku lidskych zasahd.

o Navrh zmény UP obsahuje pouze diléi zmény v Gizemi a uvedeni do souladu se stavem v izemi. Veskeré hodnoty
jsou v piném rozsahu respektovany a zména zadnym zpUsobem nepfispiva ke zhoreni jejich stavu.
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(26) Vlymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych dzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimecnych a zvlast odivodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z
lizemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych $kod.

. Zménou &.3 UP nejsou vymezovany, navrhovany zadné rozvojové plochy. Zménou &.3 je nové vymezeno zaplavové
Uzemi a v navaznosti na jeho vymezeni jsou zménou €.3 navrzeny plochy, které se nachazely v platném UP
v zaplavovém Uzemi.

Cb2) Soulad s planovaci dokumentaci vydanou krajem

UP Dolni Befkovice byl zpracovan na zakladé vté dobé& platného ,Uzemniho planu velkého Gzemniho celku
Prazského regionu’, ktery byl schvalen v roce 2006. Z této nadfazené dokumentace byly prevzaty do UP vefejné prospésné
dopravni stavby:

- D086 — Vlinéves obchvat (.u. Vlinéves)
- D082 — 1/246 pielozka a nové napojeni na I/16 ( ku. Brozanky, Viinéves),
adalSi:  prvky uzemniho systému ekologické stability.

V roce 2008 byl zpracovan navrh ,Zasad zemniho rozvoje Stfedo¢eského kraje* (ZUR) Uzemni plan byl dan do
souladu s timto navrhem. V sougasné dobé je platna nadfazena (izemné planovaci dokumentace ZUR Stredogeského kraje,
ktera byla vydana 7.2.2012 a nabyla G&innosti dne 22.2.2012. Nésledné vydana 1. aktualizace ZUR z 27.7.2015, ktera
nabyla U¢innosti dne 26.8.2015 se FeSeného uzemi obce Dolni Befkovice netyka.

Pro zménu UP vyplyvaji:

a) priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi (kap. 1. Pfilohy ¢. 1 opatfeni obecné
povahy ZUR UK),

b) zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os (kap. 2.3.,rozvojové oblasti krajského vyznamu)

) zpFesnéni ploch a koridortl vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridor krajského vyznamu (kapitola 3)

d) ukoly pro nakladani s izemim, do kterého zasahuje nadregionalni a regionaini USES (kap. 4.4. Pfilohy &. 1 opatfeni
obecné povahy ZUR UK),

e) upfesnéni zemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaCnich hodnot Gzemi (kap.
5. PFilohy &. 1 opatfeni obecné povahy ZUR UK),

f) akoly pro nakladani s izemim spadajicim do cilové charakteristiky krajiny ,PRIRODNI* (kap. 6.8. Pfilohy ¢&. 1
opateni obecné povahy ZUR UK),

g) vymezeni vefejné prospéSnych staveb a opatfeni, staveb a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu a
asanacnich Uzemi nemistniho vyznamu, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Pozn.: uvedeny jsou pouze body se vztahem k feSenému Gzemi.

Dle pismene a) se jedna o nasledujici body:

(01)  Pomoci nastroju tzemniho planovani vytvafet podminky pro vyvaZeny rozvoj StfedoCeského kraje, zaloZeny na
zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrZzeni socialni soudrznosti obyvatel
kraje. ViyvaZenost a udrZitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako zakladni poZadavek pfi zpracovani Gzemnich
studii, tizemnich pland, regulacnich plant a pfi rozhodovani o zménach ve vyuziti Gzemi.

. Charakter Gzemi ziistane zachovan, zména UP navrhuje pouze minimalni zmény v Gzemi a soudasny vztah
uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj Gzemi proto nebude ovlivnén.

(06)  Vytvéret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které vytvéreji image kraje a
posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi. Pfitom se soustfedit zejména na:
a)  zachovéni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

. Kulturni krajina ve smyslu krajiny vyuzivané clovekem za Ucelem udrZitelneho hospodareni je prevaznym typem
krajiny v Uzemi a zména UP ma na tento stav prakticky nulovy vliv — zména vyuziti krajiny nebo jina opatfeni jsou
navrzena pouze v nepatrném rozsahu.

b)  ochranu pozitivnich znaku krajinného razu;

o Byla dopInéna regulace terénnich Uprav v nezastavéném uzemi s cilem minimalizovat viiv téchto zasaht na krajinny

raz. Jinym zpGsobem zména UP krajinny raz neovliviiuje.
d)  upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;
. Koncepce usporadani krajiny nebyla ménéna. Je zachovana v podobé z platného UP.
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e)  vytvéareni podminek pro Setrné vyuZivani pfirodnich zdroju.
. Ptirodni zdroje v feSeném Gzemi jsou vyuzivany $etrné a v tomto ohledu nenavrhuje zména UP Zadna opatfenti.

(07)  Vytvafet podminky pro stabilizaci a vyvaZeny rozvoj hospodérskych Cinnosti na dzemi kraje zvIasté ve vymezenych
rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych oséch.

Dle pismene b) se jedna o nasledujici body:
2.3.3. Rozvojové oblast OBk3 Mélnik — bod (41) ZUR stanovuji tyto tkoly pro dzemni planovani:

a) stabilizovat dopravni zaméry — jiz respektovano v platném UP (neni tfeba Fesit Zménou &. 3) — vefejné prospé$na stavba
dopravni D136 - koridor silnice 11/246: Brozanky, pfelozka a nové napojeni na 1/16

b) overit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity a obsluhy dopravni a
technickou infrastrukturu, limity rozvoje tzemi a ochranu krajiny — Zménou UP se podstatné neméni rozsah zastavitelnych
ploch (jen dvé nové lokality, které jsou kompenzovany zruSenim zastavitelnosti jinych (vycisleni jejich rozsahu je uvedeno v
kap. Cc). Kromé toho se rusi fada ploch tizemnich rezerv - viz tabulka v kapitole Ci5)

d) respektovat pozadavky na ochranu pfirodnich hodnot, zejména — evropsky vyznamnych lokalit — Labe - Libéchov —
pfirodni hodnoty jsou respektovany, vymezeni EVL zUstava vymezeno beze zmén

Dle pismene c) se jedna o nasledujici body:

(130) - a) ZUR prejimaji z PUR:

a) stavajici vodni cestu useku Labe (VD1) na dzemi Stfedo¢eského kra/e (Horn/ Pocaply-Tynec nad Labem) — zohlednéno
ve stavajicim UP — vodni cestu respektuje, zména ¢.3 UP nevyvolava nové feseni

(138) ZUR stanovuji pro tizemni plénovéni tkol zajistit vymezeni a Gizemni ochranu koridorii pro dopravni stavby:

a) pro silnice Il. tfidy koridor v Sifce 180m — pouze Usek prelozky 11/246, jiz dfive upfesnéno (pro svoji jednoznacnost neni
nutné Uzemné chranit koridor v pIné Sifce)

(142) koridor pro umisténi stavby D136 - silnice 11/246, Brozanky, pfelozka a nové napojeni na silnici I/16 - feSeno jiz ve
stavajicim UP (viz pfedchozi bod)

Dle pismene d) se jedna o nasledujici body:
(194)  ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani izemniho rozvoje a rozhodovéni o zménéch v tizemi:
a)  respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regionaini a nadregionélni trovni jako
nezastavitelné s vyuZitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny;
. V plochach USES nejsou navrzeny zadné rozvojové plochy, a jeho funk&nost proto neni narusena.
(195)  ZUR stanovuji tyto tkoly pro iizemni planovéni:

a)  zpfesnit vymezeni regionélnich a nadregionélnich biocenter a biokoridor( v souladu s metodikou USES a
poZadavky specifickych oborovych dokumentaci2 tak, aby byly dodrZeny jejich miniméini parametry a zajiSténa
jejich funkcnost;

b)  zpfesnit vymezeni ochrannych zén nadregionalnich biokoridori podle konkrétnich geomorfologickych a
ekologickych podminek daného tzemi tak, aby byly dodrZeny prostorové parametry biokoridord.

. Sougasny stav USES je piislu$nym dot&enym organem povazovan za odpovidajici a v souladu se ZUR.

Dle pismene e) se jedna o nasledujici body:

(197)  Pfirodnimi hodnotami tizemi kraje se rozumi:

b)  lokality soustavy NATURA 2000 - evropsky vyznamné lokality (celkem 125 lokalit) a ptaci oblasti
Ceskollpsko -Dokeské piskovce a mokrady, Kfivoklatsko, Rozdalovické rybniky, Udoli Otavy a Vitavy,

Zehurisky rybnik — Obora Knézicky;
d)  plochy pro téZbu nerostnych surovin,
i) skladebné éasti USES.

(198)  ZUR stanovuji tyto zasady pro zajisténi ochrany tzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného rozvoje téchto tizemi:
a)  respektovat ochranu vySe uvedenych prirodnich hodnot;
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Ptirodni hodnoty jsou v piném rozsahu respektovany, zména UP obsahuje pouze diléi zmény bez viivu na né. Jsou
pfidany podminky umistovani staveb v nezastavéném (zemi s cilem zamezeni vzniku nevhodnych dominant a
zéstavby negativné pusobici na krajinny raz.

b)  chranit a podporovat pinéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami (ochrana biodiverzity a
pozitivnich charakteristik krajinného razu, ekostabilizacni a retencni funkce, trvale udrzitelné vyuZivani vodnich
zdroju, ochrana nerostného bohatstvi, apod.);

Takové opatfeni nejsou navrzena, koncepce usporadani krajiny v platném UP je vyhodnocena jako dostatedna a
neni ménéna.

f)  vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné navrhovat pfednostné mimo zvIasté chranéné tzemi, lokality
soustavy NATURA 2000, mokfadni ekosystémy a v pfipadé stfetu posoudit viiv navrhovanych staveb a
pfijmout naleZita kompenzacni a eliminacni opatfeni;

Ptelozka silnice 11/246 je prevzata ze ZUR (stabilizovana byla jiz v pfedchozi nadfazené UPD - UP VUC Prazského
regionu).

j)  pfivytvéreni lokaini trovné USES respektovat ochranu a $etrné vyuZiti pfirodnich zdroj;

USES neni zménou ovlivnén. Jeho vymezeni je odpovidajici a v souladu se ZUR.

l)  Tesit stfety dopravni a technické infrastruktury s izemnim systémem ekologické stability;
Ke stfetu dopravni infrastruktury (pfelozka sil. 11/246) s USES nedochazi.

Dle pismene f) se jedna o nasleduijici body:

(218)

(219)

ZUR vymezuji krajinu relativné vyvéZenou v tizemich odpovidajicim témto charakteristikam:
a) relativné pestra skladba zastoupenych druhd pozemkd,
b) neprevazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.

ZUR stanovuji tyto zésady pro planovéni zmén v tzemi a rozhodovani o nich:
a) dosaZeni relativné vyvéZzeného poméru ekologickych a stabilnich ploch,
Zménou &.3 neni nutné fesit, celkova koncepce byla stanovena v platném UP.

b) zmény vyuZiti izemi nesmi narusit relativné vyvaZenou krajinu nebo zabranit dosaZeni vyvaZeného stavu.

Zména vyuZiti Uzemi je navrzena pouze v nepatrném rozsahu a celkové nenarusuje vyvazenou krajinu ani nebrani
dosazeni vyvazenému stavu.

Dle pismene g) se jedna o nasledujici body:

(226)

ZUR vymezuji pro udely Fizeni o vyvlastnéni & zfizeni pfedkupniho préava vefejné prospésné stavby a vefejné
prospésné opatfeni v oblasti dopravy, technické infrastruktury, protipovodriové ochrany a Uzemniho systému
ekologickeé stability.

(230) ZUR vymezuji koridory pro umisténi téchto vefejné prospésnych staveb v oblasti dopravy:

D136 — Koridor silnice 11/246: Brozanky, prelozka a nové napojeni na 1/16 — jiz sougasti platného UP

(237) ZUR vymezuji jako vefejné prospésné opatfeni tyto plochy a koridory biocenter a biokoridorti USES:

(238)

- NK 10 - Stfibrny roh — Polabsky luh
- RC 1912 - Berkovice

- RK 629 - Zerka — Befkovice

- RK 630 - Berkovice - VI¢i les

USES je jiz souasti platného UP.
ZUR stanovuji nésledujici poZadavky na koordinaci tizemné planovaci Ginnosti dotéenych obci pfi zpfesfiovéni

uzemniho vymezeni ploch a koridori pro umisténi staveb. Koordinace ploch a koridord VPS a VPO vymezenych
ZUR budou probihat v izemi dale uvedenych ORP a obci:

VPS dopravni — D 136 (v UP D. Berkovice uvedena jako VD2 - v kategorii VPS urCenych k vyvlastnéni), VPO USES
- NK 10, RC 1912, RK 629, RK 630 (v UP D. Berkovice uvedena nefunkéni ¢ast USES, k zalozeni - t.j. RK 629, pod
oznagenim VU1 - v kategorii VPO ur&enych k vyvlastnéni).
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Cc) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani

Zména €. 3 tzemniho planu je v souladu s cili a Ukoly Gzemniho planovani, které jsou stanoveny v § 18 a § 19 stavebniho
zakona. Cilem tzemniho pl&novani je mimo jiné vytvéfet pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spodivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi
obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.
UdrZitelny rozvoj izemi neni zménou €. 3 UP dotcen.

Rozsah navrzenych ploch zménou ¢&. 3 UP Dolni Befkovice:

nové zastavitelné plochy: 0,9 ha (lok. 3210, 3214)

zruené zastavitelné plochy: 0,94 ha  (lok. Z25b - &ast, Z28c - &ast, Z31)

zmény vyuziti v zastavéném Uzemi: 421ha  (lok. 321 az 324, 3Z6, 328, 329, 3211 az 3213)
zmeény vyuziti zastavitelnych ploch: 0,25ha  (lok. 3Z5, 3Z7)

Vliv zmeény koncepce na hodnoty uzemi je zcela okrajovy. Hodnoty nejsou negativné dotceny a jsou zachovany podminky
jejich rozvoje stanovené v UP.

Cd) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Pfi zpracovani a pofizovani zmény &.3 Uzemniho planu Dolni Befkovice bylo postupovano v souladu se zékonem
¢. 183/2006 Sb., 0 lzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, a jeho provadécich pravnich pfedpisd, zejména s:
- vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a

- vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni.

Ce) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisii — soulad se stanovisky
dotéenych organi podle zvlastnich pravnich predpisu,popiipadé s vysledkem feSeni
rozport

Bude doplnéno v dal$ich fazich projednavani zmény UP.

Cf) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi

Krajsky Ufad Stfedogeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédé&lstvi, jako vécné a mistné pfisludny orgén
posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi podle § 10i odst. 3 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o
zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani viivi na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpist, ve
svém stanovisku pod 096800/2016/KUSK ze dne 27.7.2016 nepozadoval zpracovani vyhodnoceni viivii zmény ¢. 3 UP
Dolni Befkovice na ZP (SEA). Toto vyhodnoceni proto neni zpracovano.

Cg) Stanovisko krajského tiadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona (zakon ¢. 183/2006 Sb.)

Zpracovani SEA neni pfisluSnym orgdnem vyZadovano - viz kap. F) Zpravy o uplatfiovani Uzemniho plédnu Dolni
Berkovice: Na zakladé stanoviska dotceného organu Krajského ufadu Stfedoceského kraje, odboru Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi ¢.1.096800/2016/KUSK ze dne 27.7.2016 nebylo organem posuzovani viivd na Zivotni prostfedi pfislu§ného
podle ust.§ 20 pism. b) a § 22 pism. e) zakona ¢. 100/2001 Sh., a na zakladé ust. § 10i odst. 2 zékona poZadovano
zpracovéni vyhodnoceni viivii zmény ¢.3 UP Dolni Befkovice na Zivotni prostfedi (tzv.SEA).

Upozomnily vSak na plochu OX ( obCanskeé vybaveni specificke — lodénice), Ze v pfipade, Ze pfedmétna plocha svymi
parametry v névrhu UP bude zakladat ramec pro realizaci zamért uvedenych v pfiloze ¢.1 zakona, miZe byt pozadovano
dodatecné vyhodnoceni viivii zmény ¢. 3 UP Dolni Befkovice na Zivotni prostfed.

Vizhledem k vy3e uvedenému neni proto stanovisko obsazeno.

18



Ch) Sdéleni, jak bylo stanovisko podie § 50 odst. 5 stavebniho zdkona zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Vyhodnoceni viivi zmény &.3 UP Dolni Befkovice na udrzitelny rozvoj se nezpracovavalo (viz kap. Cg), sdéleni
proto neni obsazeno.

Ci) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného (zemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zménou €.3 se vymezuji nové zastavitelné plochy v celkovém rozsahu 0,9 ha, zaroved se rusi zastavitelnost jinych
ploch v celkovém rozsahu 0,94 ha (viz kap. Cc) a tabulky v kap. Ci5).

Ci1) Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno (aktualizovano) k datu 30. 1. 2017 a je patrné z vykresu zakladniho &lenéni tzemi,
hlavniho a koordinaéniho vykresu.

Pfi jeho vymezeni bylo vychazeno z vymezeni v platném Uzemnim planu. Tato hranice byla dale rozsifena o pozdéji
zastavéné plochy nebo jiné plochy odpovidajici metodickému pokynu vydaného Ustavem uzemniho rozvoje (MMR) v zafi
2013.

Ci2) Odiivodnéni uprav dokumentace Uzemniho planu provedenych ve zméné €. 3

Pro zpracovani zmény Gzemniho planu Dolni Befkovice jsou dlvodem nasledujici skuteénosti

e Schvaleni novely stavebniho zakona (€. 183/2006) s platnosti od 1. 1. 2013, ktera upravuje nékteré zasadni
skuteCnosti tzemniho planovani, zejména:
o zmény v cilech a Ukolech Gzemniho planovani (§18 a §19 S2),
o zmény vztahujici se k Gzemnimu planu (§50 - 55 SZ),
o zmény ve vymezovani vefejné prospésnych staveb a opatfeni (§101 Sz).

e  Vydani aktualizace Politiky tzemniho rozvoje.

e Vydani Gzemné planovaci dokumentace kraje, tzn. ZUR Stfedoteského kraje, které vstoupily v platnost pred
vydanim UP, nicméné& nebyly v dokumentaci zohlednény. Pro Gzemni plan predstavuii tyto dokumenty zavazny
podklad, ktery je tfeba zohlednit, pfedevSim potom:

o vymezeni USES regionalni a nadregionalni Grovné, a stanoveni priorit a tikold s tim souvisejicich,

o zpFesnéni rozvojovych os a oblasti (specifickych oblasti) republikové urovné prevzatych z PUR CR) a
vymezeni rozvojovych os a oblasti (specifickych oblasti) nadmistniho vyznamu, a stanoveni priorit a
Ukoll s tim souvisejicich — netyka se feSeného tGzemi,

o vymezeni ploch a koridor( pro dopravni a technickou infrastrukturu,

o dalSi tkoly pro Gzemné planovaci ¢innost.

e PoZadavky na:
o aktualizaci zastavéného Uzemi obce,
zménu zplsobu vyuZiti nékterych ploch,
Upravu podminek pro odtok srazkovych vod v konkrétnich lokalitach v feSeném Uzemi,
Upravu zadani regulaéniho planu,
dalsi diléi pozadavky uvedené v zadani zmény €. 3 izemniho planu Dolni Befkovice

O O O O

Ci3) Koncepce rozvoje

VSechny feSené lokality respektuji koncepci stanovenou Uzemnim planem. V naprosté vétSiné jde o upfesnéni
vymezeni stavajicich i rozvojovych ploch na zakladé skutecného stavu (zastavéné plochy), viivem zmény limitd (uvolnéni
ploch pro zastavbu diky provedené kabelizaci venkovniho VN vedeni, aktualizované vymezeni zaplavového Uzemi) a
pozadavk( na zmény vyuZiti nékterych zastavénych / zastavitelnych ploch. Pouze ve dvou pfipadech jsou navrzeny nové
zastavitelné plochy.
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Ci4) Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti

V nékolika pfipadech je navrzena zména vyuziti ploch - bud na zakladé uplatnénych poZadavk, nebo z divodu

nasledujici kapitole.

VSechny ménéné plochy jsou zafazeny do nékteré z existujicich kategorii ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti (ploch
RZV), jejichz regulativy zlstavaji rovnéz beze zmény.

Jediné doplnéni je u kategorie VK, k niz se Zménou ¢&. 3 zavadi nové subkategorie VK1 - vyroba a skladovani -
plochy skladovani. Z uréeného a pfipustného vyuZiti VK se vylu€uji objekty, tzn. uréeni je pouze pro plochy skladovani bez
moznosti staveb. Do kategorie VK1 je zafazena Cast plochy 3212, ur€ena pro poZadované rozsifeni stavajiciho skladového
aredlu na sousedni pozemek stejného viastnika. RozSifeni bude ur€eno pouze pro odstavovani vozidel a dal$i techniky.

Ci5) Oduvodnéni navrzenych rozvojovych ploch

soucasné vyuziti Gzemi /

¢. |rozloha s , navrhované funkéni diivodn&ni zamé L smk
lok. | lokality \'/yuzm’dle pl?tneho vyusiti odtvodnéni zaméru (upfesnéni, poznamka)
uzemniho planu
ZS - sidelni zelen OX - obCanské vybaveni | pozadavek vlastnika poz., vzhledem k poloze
- soukroma a vyhrazenad |- specifické (lodénice) zahrady pfichazi v Gvahu jen omezené vyuziti ploch a
321| 04 ha staveb slugitelnych s polohou v z&plavovém tzemi
Q100 (lodénice - bez jakychkoliv pevnych staveb a
jinych pfekazek)
ZP - zelen - pfirodniho | Bl - bydleni - v rodinnych| pas mezi rodinnou zastavbou a fotbalovym hfistém,
charakteru domech — méstské a dosud limitovany ochr. pasmem VN; poZadavek
7S - sidelni zelefr: pfiméstské vlastnikd je opravnény - jde o optimalni dopInéni
372 | 08ha |- Soukroma a vyhrazena zésta\{gy RD ngé, co bylo sneseno vrchni vedenliw
’ VN; v jizni asti je parcelace a dopravni obsluha jiz
stanovena, severni ¢ast bude komunika¢né napojena
novou zaslepenou komunikaci od severu - z ul.
Nerudovy
VD - (stav) Bl - bydleni - v rodinnych| pfestavbova plocha - vhodny poZadavek viastnika k
ZV - zelefi — na vefejnych | domech — méstské a vyuziti arealu byv. sypky a okolnich pozemku pro
prostranstvich pfiméstské soustfedénou vystavbu RD dle jednotné koncepce -
323 |1,07 ha | BI - bydleni - v rodinnych| DS - dopravni v€. nové pa’ltefni komgnikace Iokal?ty, vgfe,jn)v'mh
domech — méstské a infrastruktura — silniéni p[ostranstw a parkovych ploch; orientacni pfedpoklad
priméstskeé ZV - zeler - na vefejnych | Z8stavby pro cca 15 RD
prostranstvich
Bl - bydleni — v rodinnych| SV - plochy smiSené pouze upfesnéni zastavéné plochy naproti nadrazi,
domech - méstské a obytné - venkovské se stavajici smidenou zastavbou bydleni a drobného
3741 0,36 ha | pfiméstské podnikani; zafazeni do SV lépe odpovida stavu a
umozni pfipadné dostavby pfisludného funkéniho
vyuziti
DS - dopravni BI - bydleni — v rodinnych| drobna Uprava (spi$ formalniho razu) v zastavitelné
infrastruktura — silniéni | domech — méstské a plode bydleni - dfive vymezena plocha pro
(névrh) pfiméstské komunikaci se sjednocuije s Bl, aby se nepfedjimala
3251 0,11 ha pfesna poloha komunikace v rdmci plochy; jde o
zobecnéni, diky némuz se umozni optimalni
rozvrzeni plochy v€. dopr. obsluhy az naslednou
dokumentaci
BH - bydleni — v bytovych | SM - plochy smi3ené pozadavek obce na drobnou zménu funkce v
domech obytné - méstské zastavéném uzemi v centru (mezi vymeénikem a
OS - obc&anské vybaveni bytovym domem) - kategorie SM Iépe odpovida
326 0,22 ha charakteru umisténi, vhodné i z hlediska dostupnosti

— télovychovna a
sportovni zafizeni

a vyhodného napojeni na inZ. sité, pfichazi zde v
Uvahu i vystavba penzionu pro seniory, pfip. pro jiné
sluzby a aktivity
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Bl - bydleni - v rodinnych
domech — méstské a
pfiméstské (navrh)

SM - plochy smiSené
obytné - méstské

pozadavek obce na zménu funkce zastavitelné
plochy v zast. Gizemi - pro nespecifikovanou
ob&anskou vybavenost komercni i vefejnou (pfip. i
penzionu pro seniory); rovnéz tato plocha ma vyhody

3Z7 10,14 ha pfiznivé polohy (mezi novou obytnou zastavbou,
zameckym parkem a centrem), umozfuje dobrou
dopr. obsluhu a jeji narozni umisténi pfeduréuje k
lepSimu "zhodnoceni" (ve smyslu vyuZiti pro ob¢.
vybavenost)
Bl - bydleni - v rodinnych| VD - plochy vyroby a upfesnéni skute¢ného stavu sousedni plochy (viz
378|020 h domech - méstské a skladovani - drobné a predch. bod 3Z7) - v UP dosud nespravné vymezené
20ha| o o, . . . . LY .
pfiméstské (navrh) femeslna vyroba plochy; jde o zachované Lobkowiczské sklepy byv.
pivovaru - urCeni pro sklady bude ponechano
ZP - zelef - pfirodniho | Bl - bydleni - v rodinnych| plocha navazujici na stavajici zastavbu byla v Gz
charakteru (Bl - Uz. domech — méstské a rezervé pro bydleni z dlivodu zasahujici akt. zony
rezerva) pfiméstské zapl. uzemi; diky provedenym navazkam je nyni
329 | 0,54 ha pouze Cast plochy v Q100, akt. zona sem jiz
nezasahuje; podminéné Ize o zastavbé uvazovat jen
s ohledem na okolni stavajici zastavbu v obdobnych
podminkéach - pfesto je zamér sporny
NZ - plochy zemédélské —| VL - vyroba a skladovani | pozadavek vlastnika pozemku na roz3ifeni vyrobni
3710/ 037 h orna pdda (stav) — lehky pramysl plochy ke stavajicimu sousednimu areélu; poloha pfi
s a g v ’ vor ;o
silnici IIl. tf. (omezeni pro vyuZiti ale vyplyva z polohy
lokality, ktera je ve stfetu s CHLU, &aste¢né i DP)
ZS - plochy systému BI - bydleni - v rodinnych| vlastnik pozemku pozaduje pouze drobnou funkéni
3711 01h sidelni zelené - soukroméd | domech — méstské a zménu v zastavéném Uzemi — odstranéni nepfesnosti
,1ha . e . . . -
a vyhrazena (stav) pfiméstské (pozemek je zastavén stavbou pro ind. rekreaci),
uvedeni do stavu umoznujiciho stavbu RD je vhodné
ZP - zelen - pfirodniho | VK1 - vyroba a skladovani| pozadavek vlastnika na rozSifeni stavajiciho areéalu
charakteru - plochy skladovani (bez | VK i na sousedni pozemek - nezemédélskou plochu
BI - bydleni — v rodinnych| staveb) "ostatni plocha - ost. kom.", uréeni vyuZiti jen pro
3212| 0,39 ha | domech — méstské a 70 - zelefi — ochranna a | odstavovani vozidel a jiné techniky - z toho dlvodu je
priméstské (navrh) izolaéni navrZena subkategorie VK1; v severni &asti se
navrhuje zachovat vzrostlou zelef - v kategorii ZO
(V€. zruSeni zastavitelnosti pro bydleni)
ZS - plochy systému Bl - bydleni - v rodinnych| poZadavek vlastnika pozemku na drobnou funkéni
sidelni zelené - soukroméd | domech — méstské a zménu v zastavéném Uzemi — zahrnuti zahrady do
3Z13| 0,13 ha | a vyhrazena pfiméstské ploch Bl (dosavadni vymezeni jednoho pozemku
uprostied zastavby jako soukr. zeler bylo
nesystémové)
ZS - plochy systému Bl - bydleni - v rodinnych| "n&hrada" za rudenou zastavitelnou plochu Z31, jde o
sidelni zelené - soukroma | domech — méstské a ¢ast Uz. rezervy navrzené z€asti zrusit a zEasti
a vyhrazena (stav) (Bl - | pfiméstské pfevést do navrhu, s lepSimi podminkami a zajmem
(z. rezerva) DS - dopravni vlastnikd o vyuZiti; omezeni zastavitelnosti vyplyva z
3Z14| 0,53 ha infrastruktura — silniéni | polohy, ktera je dosud ve stfetu s CHLU a DP

(pfiCem?Z jde o Gzemi mezi navrZzenym obchvatem
Vlinévsi a zastavbou sidla, tj. prostor s navrzenym
odpisem zasob - viz obr. "Mapa blok{ zasob
navrhovanych k odpisu)
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Ci6) Zaméry — podnéty ke zpracovani Uzemniho planu

Kromé zamér( uvedenych v pfedchozi kapitole pod €. 3Z1 az 3214 byly ve Zméné ¢&. 3 feSeny dalsi pozadavky
vyplyvajici ze Zpravy o uplatiovani o Uzemnim planu - konkrétné dle kap. E) "Pokyny pro zpracovani navrhu zmény
uzemniho planu v rozsahu zadani zmény". VSechny pozadavky vyplyvajici z téchto Pokynu byly provéfeny a splnény. Jejich
vyhodnoceni je uvedeno v jinych kapitolach textové ¢asti odivodnéni.

Ci7) Dopravni infrastruktura

Zménou &. 3 nedochazi k podstatnym Upravam. V pfislu$nych kapitolach se méni odkazy na nadfazenou UPD a
vefejné prospésné stavby (misto UP VUC Prazského regionu ZUR Stfedodeského kraje). Prelozka tseku silnice 11/116
vécné zlstava stejna, pravé tak jako obchvat Viinévsi (sil. 11/24637). V tomto druhém pfipadé jiz zamér neni sledovan v
nadrazené UPD, ani ve vefejné prosp&$nymi stavbami vymezenymi ZUR. Oba dopravni zaméry ale zistavaji jako VPS v UP
Dolni Befkovice.

K drobnym upfesnénim dochazi v téchto lokalitach:

3Z3 - podle navrzené parcelace je stabilizovana mistni komunikace v ploe prestavby byv. sypky. Ptestoze v podrobnosti UP
by tato plocha nemusela byt dale ¢lenéna, bylo pfevzato optimalni rozvrzeni ploch dle podklad investora.

3Z5 - navrhova plocha pro bydleni (z platného Uz. planu) byla v tomto pfipadé zobecnéna - bez stabilizované mistni
komunikace, jejiz polohu v ramci Bl upfesni az nésledné podrobné feSeni. Plati, ze komunikace jsou pfipustné ve vétsiné
kategorii ploch (zastavénych a zastavitelnych, z¢asti i v plochach krajinnych - viz pfislusné regulativy - kap. Af1) vyrokové
¢asti tizemniho planu).

Ci8) Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi

Sidla Dolni Befkovice a Vlinéves bez koncepnich zmén. Jde o lokality malého rozsahu vesmés v zastavéném
Uzemi. Jejich napojeni na vodovod a splaskovou kanalizaci bude obdobné jako u ostatnich ploch (naroky na celkové
kapacity se diky jinym ruSenym plocham nezvysuij).

Pro sidlo Podvl¢i je oproti plivodni koncepci navrZzeno odkanalizovani s napojenim na sit Dolnich Befkovic (sbérac v
soubéhu s komunikaci) - viz zakres v hlavnim a koordinaénim vykresu. Dle sdéleni obce by kapacita COV M&Inik vy¢lenéna
pro obec Dolni Befkovice méla i s timto navySeni postaCovat.

Ci9) Odivodnéni navrhu dpravy systému USES

USES neni tfeba Zménou &. 3 upravovat. Nadregionalni a regionalni Uroven  stabilizovana v ZUR Stredogeského
kraje je totozna s vymezenim v predchozi UPD (VUC Prazskeho regionu). Tzn. uzemni plan Dolnich Befkovic je s ni pné v
souladu - pravé tak i lokalni urover USES.

Ci10) Verejné prospésné stavby, opatieni a asanace

V Uzemnim planu vymezené vefejné prospésné stavby bylo tfeba prehodnotit tak, aby jejich zafazeni odpovidalo
ustanoveni novely zakona ¢. 183/2006 Sb. (SZ) ktera pfipousti pro vefejné prospéSna opatfeni pro zvySovani retencni
schopnosti tizemi a zalozeni prvktl USES pouze institut vyvlastnéni (dle § 170 SZ). Obdobné doporudeni plati i pro dopravni
stavby (- pouze institut vyvlastnéni - divodem je zamezeni situaci, kdy v pfipadé i pfedkupniho prava by po nabidnuti
pozemku k odkoupeni napf. nemohla obec, kraj, stat toto pravo vyuZzit v zakonem stanovené Ihité 6 mésici a pak by jiz
nebylo mozné uplatnit institut vyvlastnéni).

V pfipadé dfive vymezenych VPS pro mistni komunikace a technickou infrastrukturu v jednotlivych lokalitach byly
tyto navrhy zru3eny. Jde o podrobnosti, které neni nutné vymezovat jako VPS - postaci jiné nastroje (vécné bfemeno,
dohoda o parcelaci ...), nebo takové zajiSténi neni viibec nutné.
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Cj) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gizemi z hlediska SirSich izemnich vztah(

Uzemi obce Dolni Befkovice svou polohou spada do stfednich Cech a nachazi se podél toku feky Labe. Uzemi je
zahrnuto do rozvojové oblasti OBk3 Mélnik.

Cilovou charakteristikou tzemi stanovenou v ZUR StiedoCeskeho kraje je krajina ,Relativné vyvazena“. Charakter
Uzemi tomu odpovida a navazuje na stav v okolnich obcich. UP Dolni Befkovice ani jeho zména nenavrhuji opatfeni ani
rozvoj, ktery by na charakter Gzemi, ani v SirSich vztazich, negativni vliv.

Uzemi obce Dolni Befkovice je v $irSich vztazich tfeba hodnotit pfedevaim v ohledu na:

e Koncepci dopravni infrastruktury a jeji navaznost — v tomto sméru zména ¢. 3 UP nenavrhuje zadn4 opatfeni ani
zmény oproti souasnému stavu. Koncepce dopravy je odpovidajici charakteru a narokim Gzemi, koridor pro
prelozku silnice 11246 je zachovan. Koridor a plocha dopravni infrastruktury — vodni dopravy - zabezpeceni
splavnosti Labe UP respektuije.

o Navaznost skladebnych ¢asti USES, které byly zapracovany s ohledem na jejich vymezeni v ZUR SK (regionini a
nadregionalni urover).

« Koncepci krajiny jako celku, ktera je vyhodnocena jako odpovidajici a je zachovana v podobé z platného UP.

o Koncepci vefejné infrastruktury, ktera je nastavena s ohledem na jeji stav v okolnich obcich a méstech, je
vyhodnocena jako odpovidajici a je zachovana v podobé z platného UP.

Ck) Vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu s dal$im
postupem (Vyhodnoceni spinéni poZadavki pokynd pro zpracovani navrhu zmény UP
vrozsahu zadani zmény, které jsou soucasti schvalené ,Zpravy o uplatiiovani UP Dolni
Beikovice“)

Ck1) Vyhodnoceni spinéni pozadavk( zadani

PoZzadavky z pokyn(i pro zpracovani navrhu zmény v rozsahu zadani zmény byly do zmény ¢.3 UP Dolni Befkovice
zapracovany.

Ck2) Vyhodnoceni souladu s dalSim postupem

Ministerstvo obrany - projektant provéfi a zaktualizuje a zapracuje limity v uzemi — jev &. 107, 103, 082 dle aktuélnich
Uzemné analytickych podkladd

- limity provéfeny, zlstavaji beze zmény (komunikaéni zafizeni, objekt dllezity pro obranu statu zakresleny
v koordina€nim vykresu

Ministerstvo dopravy - projektant provéfi zamér pfipravované rekonstrukce trati.6.072 v souladu se schvalenou Studii
proveditelnosti optimalizace trati Kolin-VSetaty-Dé¢in.

- trat &. 072 je vedena po pravém biehu Labe, tzn. uzemi obce Dolni Befkovice se netyka

MU Mélnik - odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi - projektant provéfi moznost vymezeni plochy byvalé piskovny jako
celé Uzemi pfirodni v ndvaznosti na stanovené pravni predpisy.

- plochy v platném Uzemnim planu a stanovené regulativy byly provéfeny s konstatovanim, Ze jejich vymezeni nadale
vyhovuje

MU Mélnik - odbor Zzivotniho prostredi a zemédélstvi - projektant provéii aktualni vymezeni nadregionalniho biokoridoru
podél toku Labe, dle platné nadfazené tizemné planovaci dokumentace.

- vymezeni NRBK piné v souladu se ZUR je zaji$téno platnym Gzemnim planem (vymezeni z(stava shodné s predchozi
nadfazenou UPD - UP VUC PR)

Stfedoceské vodarny - projektant posoudi kapacitu podtlakové kanalizace v navaznosti na planované navrhové plochy
- uvedeno v textové ¢asti odivodnéni kap. Ci8)

Krajsky urad Stredoceského kraje — Pozadavek organu ochrany zemédélského pldniho fondu
- vyhodnoceno v textové ¢asti odivodnéni - kapitola Cm)
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Cl) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach uzemniho rozvoje
(§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlvodnénim potieby jejich vymezeni

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fedeny v ZUR Stfedogeského kraje, nejsou zménou €.3 navrhovany.

Cm) Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond a
pozemky uréené k pInéni funkci lesa

Cm1) Uvod

Viyhodnoceni je provedeno v souladu se zak. €. 334/1992 Sh., o ochrané ZPF, v platném znéni po novele ¢. 41/2015
Sb., dale s vyhl. & 500/2006 Sb. (pfiloha &. 7 stanovuijici obsah odévodnéni UP), s metodickym doporuéenim MMR a MZP
(vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feseni na ZPF v UP, 08/2013). Z feSenych lokalit Zmény &. 3 pouze
nékteré podléhaji vyhodnoceni dusledkd feSeni na ZPF.

Prehled lokalit feSenych zménou €. 2, véetné nevyhodnocovanych lokalit:

321

372

323

374

325

326

377

378

3729

3210

3211

3212

zména vyuziti pozemkd v zastavéném Uzemi: ZS - sidelni zeler - soukromé a vyhrazena -> OX - ob&anské
vybaveni — specifické (lodénice); nepodléhd vyhodnoceni zaborli ZPF (nejde o skuteény zabor, protoze
plocha je uréena jen k omezenému vyuziti bez trvalych staveb - vzhledem k poloze v Qo0 @ akt. zoné,
podobné jako plocha Z43 platného Uz. planu)

zména vyuziti pozemku v zastavéném Gzemi: ZP - zelef — pfirodniho charakteru, ZS - sidelni zelef -
soukroma a vyhrazena -> Bl - bydleni - v rodinnych domech — méstské a pfiméstské; plochy pro bydleni se
v zastavéném Uzemi z hlediska zaboru ZPF nevyhodnocuiji

zména vyuziti pozemk( v zastavéném Uzemi (pfestavbova plocha): VD - (stav), ZV - zelefi — na vefejnych
prostranstvich, Bl - bydleni - v rodinnych domech — méstské a pfiméstské -> Bl - bydleni — v rodinnych
domech — méstské a pfiméstské, DS - dopravni infrastruktura — silnicni, ZV - zelef — na vefejnych
prostranstvich; plochy pro bydleni se v zastavéném Uzemi z hlediska zaboru ZPF nevyhodnocuiji

pouze upfesnéni zastavéné plochy: Bl - bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské -> SV -
plochy smi§ené obytné - venkovskeé; nepodléha vyhodnoceni zabor(i ZPF

drobnd Uprava v zastavitelné ploSe: DS - dopravni infrastruktura — silnicni (ndvrh) -> Bl - bydleni -
v rodinnych domech — méstské a pfiméstské; nepodléha vyhodnoceni zaborl ZPF (jiz vyhodnoceno v ramci
Uz. planu - sou¢ast lok. Z10a)

zména funkce v zastavéném Uzemi: BH - bydleni — v bytovych domech,0S - ob&anské vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni -> SM - plochy smiSené obytné - méstské; plochy pro bydleni se v
zastavéném Uzemi z hlediska zaboru ZPF nevyhodnocuiji

zména funkce zastavitelné plochy v zastavéném Uzemi: Bl - bydleni — v rodinnych domech — méstské a
pfiméstské (navrh) -> SM - plochy smiSené obytné - méstské; plochy pro bydleni se v zastavéném (zemi z
hlediska zaboru ZPF nevyhodnocuji

pouze upfesnéni zastavéné plochy (soulad se stavem): Bl - bydleni — v rodinnych domech — méstské a
pfiméstské (ndvrh) -> VD - plochy vyroby a skladovani - drobné a femesiné vyroba; nepodiéhd vyhodnoceni
zébor(l ZPF

zména vyuZiti pozemk( v zastavéném uzemi: ZP - zelefi — pfirodniho charakteru (Bl - Uz. rezerva) -> BI -
bydleni - v rodinnych domech — méstské a pfiméstské; plochy pro bydleni se v zastavéném Uzemi z hlediska
zaboru ZPF nevyhodnocuji

nova zastavitelna plocha: NZ - plochy zemédélské — orna puida (stav) -> VL - vyroba a skladovani -
lehky primysl; podléha vyhodnoceni zabori ZPF

funkéni zména v zastavéném Uzemi — odstranéni nepfesnosti: ZS - plochy systému sidelni zelené -
soukroma a vyhrazena (stav) -> Bl - bydleni — v rodinnych domech — méstské a priméstské; plochy pro
bydleni se v zastavéném Gzemi z hlediska zaboru ZPF nevyhodnocuji

funkéni zména v zastavéném Gzemi: ZP - zelen — pfirodniho charakteru, Bl - bydleni — v rodinnych domech
— méstské a pfiméstské (navrh) -> VK1 - vyroba a skladovani - plochy skladovani (bez staveb), ZO - zelefi -
ochranna a izola¢ni, ¢ast zastavitelné plochy se rusi; nepodléha vyhodnoceni zabori ZPF (jiz vyhodnoceno v
ramci Uz. planu - lok. Z25b, zména je na nezemédélské plose)
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3Z13 funkéni zména v zastavéném Uzemi: ZS - plochy systému sidelni zelené - soukroma a vyhrazena -> Bl -
bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské; plochy pro bydleni se v zastavéném uzemi z hlediska
zaboru ZPF nevyhodnocuji

3Z14 nova zastavitelna plocha: ZS - plochy systému sidelni zelené - soukroma a vyhrazena (stav) (Bl - uz.
rezerva) -> Bl - bydleni - v rodinnych domech — méstskeé a piiméstské, DS - dopravni infrastruktura -
silni¢ni; podléha vyhodnoceni zabord ZPF

Cm2) Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu piidy naleZejici do zemédélského ptidniho fondu,
Udaje o druhu pozemku (kultufe) dotéené pldy, Udaje o zarazeni zemédélské pldy do bonitovanych pldné
ekologickych jednotek a do stupriti pfednosti v ochrané

Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni UPD na ZPF je dokumentovano v grafické gasti, ve
vykresu €. 5.

Oznac. lok./ L L Plocha Plocha | Trida
Kat. (iz. Funkéni vyuziti 2aboru celk. Kultura BPEJ ZPF | ochrany

3210, | VL-vyroba a skladovani - lenkj | ; 3, orné ptda 10501 | 037 I
Dol. Befkovice | pramysl

BI - bydleni — v rodinnych orna puda (p.p.¢. 61/12, 61/28,
3214, domech — méstské a piiméstské 61/32)

Ly . 0,53 h . N 1.05.01 0,53 I

Vlinéves DS - dopravni infrastruktura — a ovocny sad (p.p.¢. 61/10, 61/11)

silni¢ni zahrada (p.p.¢. 61/27)

VeSkery navrzeny zabor €ini 9 000 m2 (0,9 ha), pro rozSifeni vyrobu a sklady a pro bydleni. Z hlediska kvality pidniho
fondu jsou obé lokality v tfidé ochrany Il

Kromé toho je soucasti zmény i zruSeni zastavitelnych ploch ve tfech lokalitdch (resp. jejich Eastech) - v celkovém
rozsahu 0,94 ha - viz tabulka:

By SR e soucasné vyuziti Gzemi
rozloha | navrhované vyuziti izemi dle

¢. lok./ kat.uz. lokality | platného dzemniho planu (zu§tavmve zachovano po | upiesnéni - poznamka

zméneé €. 3)
Z25b (¢ast) | 0,21 ha |BI- bydleni —v rodinnych domech | ZS - plochy systému Cast lokality pro bydleni ve Vlinévsi - rozvoj
Viinéves - méstské a piiméstské sidelni zelené - soukroma | timto smérem bude omezen, zbyvajici Cast

a vyhrazena plochy bude ur¢ena pro rozSifeni navazujicich

ploch pro odstavovani techniky, resp. pro
ozelenéni (pl 3212)

Z28c (¢ast) | 0,07 ha |BI- bydleni- v rodinnych domech | NZ - plochy zemédélské — | upfesnéni zastavitelné plochy ve Vlinévsi,
Viinéves — méstské a piiméstské oma pida vyuzity budou jen ucelené pozemky, souvisi i
s dostatkem jinych vhodnych ploch v sidle

31 0,66 ha |BI- bydleni - v rodinnych domech | NZ - plochy zemédé&lské - | dostate¢né mnozstvi vhodnéjSich
Viinéves — méstské a piiméstské oma pida zastavitelnych ploch ve Vlinévsi, konkrétni
zajem je v jinych astech sidla

Zaroven se rusi i vymezeni vétsiny ploch Uzemnich rezerv ((zemni rezervy jsou v UPD vymezovany jen orientatné,
nejsou pfedmétem vyhodnocovani zabor(i ZPF).

Ostatni lokality feSené zménou €. 3 nepodiéhaji vyhodnoceni.

Cm3) Udaje o uskuteénénych investicich do piidy za Géelem zlepdeni pidni urodnosti (melioraéni a zavlahova
zarizeni apod.) a o jejich predpokladaném poruseni.

Projektantovi neni zndmo, Ze by fe$ené lokality byla sou¢asti meliorovanych ¢i jinak zhodnocenych ploch.

Cm4) Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech a o jejich
predpoklddaném poruseni.

Na plo3e z&dné z navrZenych lokalit ani v jejich blizkosti se nenachazi arealy, objekty staveb zemédélské prvovyroby.
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Cm5) Udaje o usporadani zemédélského pudniho fondu v Uizemi, opatfenich k zajiéténi ekologické stability
krajiny a vyznamnych skutecnostech vyplyvaijicich ze schvalenych névrhi pozemkovych Uprav a o jejich
predpokladaném poruseni.

Navrzené lokality se nedotknou vyuZitelnosti zemédélského pidniho fondu ve smyslu naruSeni ucelenych
zemédélskych ploch.

Resenim zmény nedojde ke stfetu lokalit s opatfenimi k zajisténi ekologické stability krajiny.

Lokality nezasahuji do ochranného pasma lesa.

Cmé6) Udaje o poloze ploch vzhledem k pribéhu hranice zastavéného Uzemi, tras zakladnich zemédélskych
ucelovych komunikaci a uzemnich ekologickych zamért vyplyvajicich ze schvélenych navrhii pozemkovych

uprav.
Obé lokality leZi v t&sném sousedstvi zastavéného Gzemi. Zadné stavajici zemédglské ucelové komunikace nebudou
feSenim doteny.

Ani u jedné zlokalit nejsou znamé Zadné Uzemni ekologické zaméry vyplyvajici ze schvalenych navrh(
pozemkovych Uprav.

Cm7) Udaje o stanoveném dobyvacim prostoru, nebo chranéném loZiskovém Uzemi.

Z hlediska ochrany nerostného bohatstvi jsou v feSeném Uzemi evidovana nasledujici vyhradni loZiska, chranéna
loZiskova Uzemi a dobyvaci prostory:
Lokalita 3210 je v kolizi s vyhradnim loZiskem $térkopisk( 3002400, na jehoZ okraji je zamér navrzen (hranice

loziska prochazi podél silnice 111/24636). Obdobna kolize je zde i se shodné vymezenym chranénym loziskovym
Gzemim 00240000 Vlinéves.

Lokalita 3214 je limitovana stietem s vyhradnim loZiskem Stérkopiski 3002401 Viinéves, s netéZenym
dobyvacim prostorem 70200 Vlinéves a s CHLU 00240100 Vlinéves. V tomto pfipadé jde o plochu mezi izemné
stabilizovanym navrhem obchvatu Vlinévsi a zastavbou sidla.

Cm8) Zdiivodnéni, pro¢ je navrhované reSeni ve srovnani s jinym moznym feSenim nejvyhodnéjsi z hlediska
ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmda.

Lokalita 3214 je navrZena jako "nédhrada" za ruSenou zastavitelnou plochu Z31. Jde o &ast (z. rezervy navrzené
zCasti zrusit a zCasti prevést do navrhu, s lepSimi podminkami a zajmem vlastnikl o vyuziti; omezeni zastavitelnosti vyplyva
z polohy, ktera je dosud ve stfetu s CHLU a DP (pfigemz jde o izemi mezi navrzenym obchvatem Vlinévsi a zastavbou sidla,
tj. v prostoru s navrzenym odpisem zasob. Bezprostfedné navazuje na zastavéné Uzemi, resp. zastavitelnou plochu. Z
hlediska kultur se jedna o zahrady, sady, ornou pdu. Optimalné by tam byla vyuZita ¢ast izemi mezi obchvatem Vlinévsi a
zastavbou sidla - na plochach v soukromém viastnictvi, se zajmem zadatel( o vystavbu (narozdil od jinych méné vhodnych
ploch, které jsou touto zménou z¢asti navrzeny ke zrueni zastavitelnosti). Z urbanistického hlediska jde o vhodné feSeni.

Druha lokalita (3Z210) pro rozSifeni vyroby a sklad(i vychazi také z podnétu viastnika pozemku. PfestoZe je navrzena
v navaznosti na plochu obdobneho vyuziti, nelze povazovat tento zamér za jednoznacny. Hlavni pfekazku tvofi stiet s
vyhradnim loZiskem a CHLU (viz pfedchozi kapitola). Z urbanistického hlediska jde o jedno z moznych feSeni.

Cn) Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odivodnéni

Bude doplInéno v dalsi fazi pofizovani zmény uzemniho planu.
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Co) Vyhodnoceni pfipominek a stanovisek

Co1) Vyhodnoceni stanovisek k navrhu zmény zemniho planu po spole¢ném jednani

Bude dopInéno v dalsi fazi pofizovani izemniho planu.

Co2) Vyhodnoceni pfipominek k navrhu zmény Uzemniho planu dle § 50 odst. 3 stavebniho zakona

Bude dopInéno v dalsi fazi pofizovani Gzemniho planu.

Co3) Vyhodnoceni stanovisek k navrhu zmény Uzemniho planu po vefejném projednani

Bude dopInéno v dalsi fazi pofizovani Gzemniho planu.

Co4) Vyhodnoceni pripominek k navrhu zmény uzemniho planu dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona

Bude doplInéno v dalsi fazi pofizovani Uzemniho planu.

D. Graficka ¢ast odiivodnéni zmény Uzemniho planu

Graficka ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:
4, Koordinacni vykres 1:5000
5. Viykres SirSich vztah( 1:50 000

6a, 6b.  Vykres pfedpokladanych zabor( pudniho fondu (vyfezy D. Befkovice, Vlinéves) 1:5000

Vechny tyto vykresy jsou nedilnou sou¢asti odivodnéni zmény &. 3 Uzemniho planu Dolni Befkovice.
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