Obec Dolni Berkovice

Klasterni 110, Dolni Berkovice

e-mail podatelna@dolniberkovice.cz, tel. 315 692 034

Smérnice Rady obce Dolni Berkovice ¢. 1/2022 pro pridélovani a
pronajimani bytli z majetku obce Dolni Befkovice

I. Zakladni pojmy a ustanoveni

1. Ucelem smérnice pro pfidélovani bytl ve vlastnictvi obce Dolni Berkovice je tprava postupu
pfi pronajimani bytl tak, aby v této oblasti hospodareni s majetkem obce byly dodrZeny zasady
hospodarnosti, efektivnosti a transparentniho postupu.

2. Rozhodovani o pfidélovani bytl prislusi radé obce.

3. Rada obce bude v této oblasti projedndvat a rozhodovat o:

- zadostech o pfidéleni bytu,
- stiznostech najemnik( - doporuceni k naprave,
- o vyjimkach z téchto pravidel a o ndjmu bytu v mimoradnych pfipadech (zdravotni,
rodinné, socialni ¢i nenadalé situace Zadatele).
- podrobnéjsich podminkdach najmu a obsahu najemni smlouvy.
- predcasném ukonceni ndjemni smlouvy a o jejim prodlouZeni.
4. Pravidla stanovuji podminky pro:
- pfijimani zadosti o byty,
- délku uzaviranych smluv,
- vyménu bytu.

5. Podani Zadosti o byt, ani splnéni jakychkoliv kritérii nezaklada pravni narok na pridéleni bytu

nebo uzavieni ndjemni smlouvy.

Il. Zddost o pronajem obecniho bytu - podminky podani,
zpracovani a evidence podanych zadosti

1. Vyplnénou zaddost odevzda zajemce na podatelné Obecniho Ufadu v Dolnich Berkovicich,
Klasterni 110, kde bude radné zaevidovana.

2. Zadost o prondjem obecniho bytu poddva Zadatel na predtisténém formuléfi (dostupny na
webovych strankdch obce v sekci Informace — Sluzby ob¢anim — Hospodareni s byty), pfi
dodrZeni nasledujicich podminek:

- Zadatel je starsi 18 let a zpUsobily k pravnimu jednani,

- Zzadatel ani spolubydlici osoby nejsou oprdvnénym uzivatelem nebo vlastnikem jiné
nemovitosti uréené k bydleni, nebo Zadatel je vlastnikem nemovitosti uréené k
bydleni, ale prokazatelné ji prodava a zdroven doloZi, Ze prostfedky z tohoto prodeje
nemuUZe pouZit na zajisténi vlastniho bydleni,

- doseznamu Zadatell nebude zafazena Zadost zajemce, ktery pozbyl prava ndjmu bytu
z dlivodu neplnéni povinnosti ndjemce,

- Zadatel i clenové domacnosti nemaji dluh vici obci po terminu splatnosti, napf. mistni
poplatky, pokuty, svoz odpadu,

- Zadatel je bezuhonny.
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3. Splnéni uvedenych podminek je Zadatel povinen doloZit, pokud k tomu bude obci vyzvan.
4. Zadatel bude ze seznamu Zadateld o byt vyfazen, jestlize:
- uvedl nespravné nebo nepravdivé udaje,
- neozndmil zménu skutecnosti, rozhodnych pro posouzeni zadosti,
- bez zavainych dlavod( nepfijme (odmitne) nabizeny byt, pfiméreny jeho Zadosti,
- pokud do 31. 1. nasledujicitho roku neobnovi Zadost o pfidéleni bytu. Aktualizaci
Zadosti je mozné provést pisemnym prohldsenim, Ze zadatel na Zadosti trvd a ze
vSechny udaje v Zadosti uvedené jsou platné (popripadé uvede zménu). Pokud Zadatel
zadost neobnovi, bude bez pisemného vyjadreni obce Dolni Berkovice vyrazen z
evidence Zadosti o ndjem byt v majetku obce Dolni Berkovice.

lll. Pfidélovani byt

1. Prijaté Zadosti Zadatell o byt budou Ffadné zaevidovany a nasledné predloZzeny do jednani
Rady obce, ktera je posoudi dle zdkladnich kritérii, kdy pfihlizi:
- ktrvalému pobytu Zadatele (na Uzemi obce Dolni Betkovice nebo spadovych obci),
- ke schopnosti hradit ndjemné, k zahdjenym exekucim nebo insolvenénimu tizeni,
- ke zkuSenosti z pfedchozich pfipadnych najemnich vztah( se zdjemcem,
-k potfebnosti zadjemce ziskat bydleni pridélenim najemniho bytu,
- kindividualni situaci zdjemce (socialni, zdravotni),
- bezdluznost vici obci nebo spolkiim a organizacim pusobici v obci
2. V pfipadé, Ze je vice Zadatel(i o jeden byt, rozhodne o pfidéleni bytu Rada obce. Zadatel bude
o rozhodnuti Rady pisemné vyrozumén.

IV. Najemné a najemni smlouva

1. Najemnivztah se fidi Obc¢anskym zakonikem ¢. 89/2012 Sb., § 2201 az § 2301. Podminky
najmu budou blize vymezeny v najemni smlouvé, kde mnohou byt sjednany i odchylné od
nize uvedenych bod(.

2. N3ajemni smlouva se uzavira do 31. 12. daného roku s mozZnosti prolongace na dalsi obdobi.
Pokud nema najemnik zajem o prolongaci, tuto skute¢nost sdéli pronajimateli minimalné 2
mésice pred koncem obdobi. K automatické prolongaci dojde jen za podminky najemni
smlouvy, tedy pokud pronajimatel ndjemci nesdéli, Ze na ném nema zajem. Zakladni ndjemné
za m? je stanoveno na 50 K&/1m2. Ke zvy$eni ndjemného muzZe dojit za podminek najemni
smlouvy nebo obcanského zakoniku.

3. Podnajem bytu nebo jeho ¢3sti tfeti osobé bez souhlasu obce je zakazan.

4. V pripadé, Ze ndjemce v byté sam trvale nebydli, neni opravnén dat tfeti osobé byt do
podnajmu. Da-li ndjemce byt nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé bez pisemného souhlasu
pronajimatele, nebo navzdory tomu, Ze byl sjednan zakaz podndjmu, hrubé tim porusi svou
povinnost vyplyvajici z ndjemni smlouvy.

5. Pokud bude ndjemce Zadat o pfihlaseni nové spolubydlici osoby do bytu, nepljde-li o osobu
najemci blizkou, predloZi pronajimateli Zzadost o pfihlaseni osoby. Obec mlZe poZadovat
dolozZeni bezihonnosti této osoby a jeji bezdluznost vici obci Dolni Berkovice.

6. Pronajimatel mlze ukoncit ndjemni vztah vypovédi s tfimésicni vypovédni lh(tou dle § 2288
Obcanského zakoniku.

7. Pokud ndjemce porusuje své povinnosti zvlast zdvainym zplsobem, muZe pronajimatel
vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby a poZadovat vyklizeni bytu nejpozdéji do
jednoho mésice od skonceni najmu.

8. Pronajimatel si vyhrazuje prdvo neprodlouzit ndjemni smlouvu. K prodlouzeni najemni
smlouvy nedojde zejména ndjemcim:



ktefi dluzi pronajimateli jakoukoliv ¢astku, a to i z jiného pravniho dlivodu, neZ
z ndjemni smlouvy, napr. blokové pokuty, nezaplacené Skody na zni¢eném majetku,
poplatky obci apod.,

ktefi bez jeho souhlasu umoznili dlouhodobé uzivani bytu (bydleni) tfetim osobam. K
prijeti nového clena do domdcnosti ndjemce je tfeba souhlasu pronajimatele. V
pfipadé poruseni povinnosti vyZadat si souhlas s pfijetim nového ¢lena domacnosti,
nebude najemni smlouva prodlouZena. Za dlouhodobé uZivani bytu pronajimatel
povaZuje ndvstévu u nadjemce trvajici dobu delsi 14 dnd,

ktefi se na Uzemi obce dopoustéji umysiné trestné Cinnosti ¢i prestupkd — toto se

vztahuje i na osoby Zijici v ndjemcové domacnosti. Pronajimatel ma na mysli zejména
jedndni, kterym je narusovan poradek a klidny Zivot v obci.

IV. Ostatni

V pfipadé, Ze dojde ke zméné pravnich predpisti nebo bude schvalena nova Smérnice o pronajimani
byt z majetku obce Dolni Berkovice, fidi se smluvni strany vZdy jejich platnym znénim. Vypoctovy list
s aktualizovanou vysi ndjemného, zafizovacich pfedmétl bytu a zaloh na sluzby bude aktualizovan se
zménami cenovych predpisli v oblasti ndjemného, cenovymi zménami u pfislusnych dodavatel( sluzeb,
cenovymi zménami zafizovacich pfedmétll po jejich vyméné, pripadné dodani novych zafizovacich

V. Zavérecna ustanoveni

S dokumenty, které jsou pozadovany pfi podani zadosti o byt, bude naklddano dle aktudlniho
spisového a skartacniho radu obce Dolni Berkovice.

Smérnice byla schvélena Radou obce Dolni Berkovice dne 21. 11. 2022 ushesenim ¢&. 01/24/22.

Tato smérnice nabyva Ucinnosti dne 22. 11. 2022.

starosta obce Miroslav Hrdy v. r.



